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Sitzung der Verbandsversammlung
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Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes
Zabergéau, 1. Fortschreibung
a) Einleitungsbeschluss zur 10. Anderung

- Guglingen, Riedfurt-West, 2. Anderung — KiTa Jakobsécker

- Zaberfeld, Feuerwehrgeratehaus

- Berichtigungen

Beschlussantrag:

Die Einleitung der 11. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
wird wie in der Anlage dargestellt nach 8 2 Abs. 1 i.V.m. mit § 1 BauGB beschlossen
und das weitere Verfahren eingeleitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird nach § 3 Abs. 1 BauGB durch
Vero6ffentlichung im Amtsblatt und auf der Homepage der Mitgliedsgemeinden mit
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung der Planung durchgefihrt.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Guglingen — Riedfurt-West, 2. Anderung — KiTa Jakobséacker

Der derzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Riedfurt-West, 2. Anderung —
KiTa Jakobsacker ist als bisherige Sportflache nicht aus dem FNP entwickelt. Daher
ist zur Wahrung des Entwicklungsgebots der Flachennutzungsplan zu andern.

Zaberfeld —Feuerwehrgerédtehaus

Der derzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Sonderbauflache ,Freiwillige
Feuerwehr” ist als bisherige Flache fir Kleingarten nicht aus dem FNP entwickelt.
Daher ist zur Wahrung des Entwicklungsgebots der Flachennutzungsplan zu andern.




Anpassungen

Es sind noch folgende Anpassungen aufzunehmen:
- Zaberfeld, Dammle, 1. Anderung
Das Bebauungsplanverfahren wurde gem. 8§ 13 a BauGB durchgefuhrt und
soll nun in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

05.11.2024 / Stohr-Klein
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Rechtsgrundlagen:

§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).
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VORBEMERKUNG

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 1997 fir den Verwaltungsraum ,,Oberes
Zabergau“ wurde am 30.07.1999 genehmigt. Zwischenzeitlich wurde der Flachennut-
zungsplan neun Mal mit Deckblattern geandert. Die 9. Anderung wird am 19.11.2024
beschlossen.

Das gesamte Planwerk wurde zwischenzeitlich auf dem Stand der 6. Anderung digitali-
siert.

Die 10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindever-
waltungsverbandes (GVV) Oberes Zabergau soll hiermit eingeleitet werden. Primares
Ziel der Anderung ist die Parallelitat zu den Bebauungsplanen ,Riedfurt-West, 2. Ande-
rung — KiGa Jakobsacker* und ,Feuerwehrgeratehaus Zaberfeld welche sich bereits in
der Aufstellung befinden. Aufgrund von aktuell abgeschlossenen Bebauungsplanen der
Innenentwicklung (§ 13a BauGB) soll zudem eine notwendige Anpassung des Flachen-
nutzungsplans, die im Wege der Berichtigung vorgenommen werden kann, deklaratorisch
ebenfalls in die 10. Anderung aufgenommen (vgl. Kap. C) werden.
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A. Guglingen-Frauenzimmern
Anderung von Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sport in Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten ,Riedfurt-West,
2. Anderung - KiGa Jakobsicker*
Flache fur den Gemeinbedarf (ca. 0,4 ha)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Guglingen bendtigt dringend zusatzliche Kindergartenplatze. Daher wurde von der
Stadtverwaltung eine umfangreiche Standortsuche durchgefiihrt, welche sowohl die Kernstadt als
auch den Stadtteil Frauenzimmern umfasste. Nachdem sich ein zunachst ins Auge gefasster
Standort nahe der Sportanlagen in der Guglinger Kernstadt als ungeeignet erwiesen hatte, wurde
nun ein Standort am Riedfurtbach gefunden. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des
GVV Oberes Zabergau als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® dargestellt, der
aufzustellende Bebauungsplan ist also nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Stadt hat zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet. Zur Wahrung des planungsrechtlichen Entwicklungsgebots (§ 8 (2) BauGB) ist die
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Lage des Plangebiets

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt am westlichen Ortsrand des Gliglinger
Stadtteils Frauenzimmern an der Jakobsackerstra3e und umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha. Er
ist von Frauenzimmern aus sowohl Uber die das ganze Zabergau verbindende L1103 als auch
Uber Fulwege erreichbar. Westlich grenzen die Sportanlagen von Frauenzimmern, sowie die
Riedfurthalle an, dstlich der als Biotop kartierte Riedfurtbach. Noérdlich befindet ein ebenfalls als
Biotop kartiertes Gehdlz mit einem integrierten Stehgewasser, sudlich grenzt eine mit Baumen
bestandene Wiese an.

Oblden Weingarten

Am Weihergrape,:

ke 5 LangWiese

nel ]
H‘:‘\nmv‘ K 2150 <

Sophienhof " P

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
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3. Planerische Zielsetzung

a) Zielsetzung

Die Stadt Glglingen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau ei-
nes dringend bendtigten Kindergartens zu schaffen. Parallel zum laufenden Bebauungsplanver-
fahren muss die Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst werden. Dies erfolgt durch Dar-
stellung einer ca. 0,4 ha umfassenden Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindereinrichtung anstatt Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen im Bereich des
Riedfurtbachs.

b) Alternativenprifung

Der gewahlte Standort ist das Ergebnis einer langeren Suche nach einer geeigneten Flache flr
den dringend bendtigten Kindergarten. Zunachst wurden mehrere Bereiche in der Kernstadt un-
tersucht, insbesondere im Bereich ,Hintere Wiesen® in der Nahe des Glglinger Schulzentrums.
Da sich jedoch samtliche Alternativflachen entweder als ungeeignet herausgestellt haben oder
Initiativen aufgrund fehlender Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer gescheitert sind, wurde die
Flache am Riedfurtbach gewahlt. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt ist sowohl
von Frauenzimmern als Uber Fullwege auch von Giglingen aus uber die Feldwege in der an-
grenzenden Feldlage erreichbar. Zudem liegt die Flache nahe an der L1103, sodass auch eine
Erreichbarkeit mit dem PKW gegeben ist. Dennoch ist der Bereich verkehrsberuhigt gelegen,
sodass eine Gefahrdung der Kinder weitestgehend ausgeschlossen werden kann. Die Nahe zu
den angrenzenden Biotopstrukturen férdert zudem die friihkindliche Naturerfahrung. Daher stellt
sich die geplante Flache als sehr gut geeignete Flache dar.

4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
Das Plangebiet ist auf der Ebene der Regionalplanung nicht tberplant. Westlich angrenzend be-
findet sich der regionale Griinzug, welcher durch die Planung jedoch nicht betroffen ist.

4.2 Flachennutzungsplan
Die Flache wird derzeit als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen dargestellt.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Im Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung wird von der Ab-
schichtungsmadglichkeit nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umwelt-
bericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung
zum Bebauungsplan ,Riedfurt-West,2. Anderung — KiGa Jakobsécker* verwiesen, welcher im Pa-
rallelverfahren zur 10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgestellt
wird. Aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit zusatzlichen oder anderen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, da die Flachen identisch sind.
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B. Zaberfeld Neudarstellung Flache fiir den Gemeinbadarf mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr ,Feuerwehrmagazin Zaberfeld“
Flache fur den Gemeinbedarf (ca. 0,4 ha)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Zaberfeld plant den Neubau eines Feuerwehrhauses. Das Sicherstellen eines
funktionierenden Feuerwehrbetriebs ist eine der kommunalen Pflichtaufgaben. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan des GVV Oberes Zabergau als Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Kleingarten“ dargestellt, der aufzustellende Bebauungsplan ist also nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Die Gemeinde hat zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit ein Bebauungsplanverfah-
ren eingeleitet. Zur Wahrung des planungsrechtlichen Entwicklungsgebots (§ 8 (2) BauGB) ist die
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Lage des Plangebiets

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt am dstlichen Ortsrand von Zaberfeld an
der Leonbronner Straflte / L1103 und umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha. Westlich grenzt die
Leonbronner Stralle / L1103, sowie eine weitere Grinflache an, 6stlich Kleingarten. Noérdlich be-
findet die Trasse der stillgelegten Zabergaubahn, stidlich grenzt ein Supermarkt an.

Spitzenberg-
Michelbach-
Baiershalde

\\\\

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
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3. Planerische Zielsetzung

a) Zielsetzung

Die Gemeinde Zaberfeld, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Feu-
erwehrgeratehauses zu schaffen. Parallel zum laufenden Bebauungsplanverfahren muss die
Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst werden. Dies erfolgt durch Darstellung einer ca.
0,4 ha umfassenden Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr anstatt
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im Bereich ,Bitz".

b) Alternativenpriifung

Der gewahlte Standort ist das Ergebnis einer langeren Suche nach einer geeigneten Flache fir
das dringend bendtigte Feuerwehrgeratehauses. Fur den Auswahl des Grundstiicks hat sich der
Gemeinderat intensiv mit verschiedenen Standortalternativen beschaftigt. Diese Untersuchung
der Alternativen hat gezeigt, dass der gewahlte Standort sowohl einen gut nutzbaren Grund-
stuckszuschnitt ermoglicht, als auch eine hervorragende Erreichbarkeit besitzt. Daher stellt sich
der geplante Ort als sehr gut geeignete Flache dar.

4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
Das Plangebiet ist auf der Ebene der Regionalplanung nicht Gberplant.

4.2 Flachennutzungsplan
Die Flache wird derzeit als Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellit.

4.3 Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich ein Kulturdenkmal. Das Gartenhaus vom Beginn
des 19. Jahrhunderts ist einschlieBlich der dazugehdérigen Gartenflache und den Uberlieferten
Teilen der alten Einfriedung nach § 2 DSchG geschitzt. In das Kulturdenkmal wird nicht einge-
griffen.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Im Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung wird von der Ab-
schichtungsmaéglichkeit nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umwelt-
bericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung
zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Zaberfeld“ verwiesen, welcher im Parallelverfahren
zur 10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgestellt wird. Aufgrund der
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit zusétzlichen oder anderen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu rechnen, da die Flachen identisch sind.
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C: Berichtigungen

In den vergangenen Jahren ist auRerdem ein Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt worden. Auch dieses soll nun als Berichtigung gemaf
§ 13a (2) Nr. 2 BauGB in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Zaberfeld: Dimmle — 1. Anderung

v o= '

O
3
0 gdn

Teilverwaltungsraum: Zaberfeld
Gemarkung: Zaberfeld
Flache: Dammle
FlachengroRe: ca. 2,6 ha
Berichtigung:

Auf der Flache ist am 13.10.2017 der Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
,Dammle — 1. Anderung* in Kraft getreten, der ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Daher wird
die Darstellung im Flachennutzungsplan zu Wohnbauflache berichtigt (Bisherige Darstellung:
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Ferienhauser).
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AT = Naturdenkmal
Elekirizist N D ‘ND 155 Abs. 4 BauGB)
e = naeh § 32 NatSenG geschiitzies Biotop
. g Abs. 4
Hochbshaller (8 3 Boucy
Kulurdenkmal
Abuwasser (§ 5 Abs. 4 BauGs)
Abfal Hr Bodendenkmal
. Wasser >
Bahnanlagen
) Gas (55 Abs. 2N 3 BauGE)
-
Flachen fiir den dbersrtichen
Hauptversorgungs- und Entsorgungsleitungen B C T erkehr
(5 5.4bs. 2 Nr. 4 BauG; {§5.Abs. 2Nr. 3u. Abs. 4 BauGE)
—F. » eleirische Freileiung
E i Haugtverkehrssirabe mit
. elektrisches Kabel ] Oriscurchfahrisgrenze
- N Basleitung {8 5Abs. 2Mr. 3 u. Abs. 4 BauGE)
P N i o
P Grenze des Naturparks Stromberg - Heuchelberg
i, Wasserleitung
iyt Abwassarletung P] Oftentliche Parkplatze

Richtfunkstrecke mil Freihallezone

geplanter Hubschrauberlandeplatz

Griinfiéchen
(85405, 2.5 BauBB)
Grenze
Dauerkeingaren _— des raumichen GeltungsbereichesVerwaltungsraums
Pakanlagen ~ mememeeseees Grenze des Teilverwaliungsraums
privete Grinfliche — Grenze Wildpark Tripsdnll
Friadhaf 3
Sichereitszone mit einem Radius won 300 m
Spielplatz
Grenze Gewdsserentwickiung
Sporlplalz
Freibad | Bageplalz i Nummerierung
s, Bearlindung zur 3, And, der 2. Forlschreibung
Wald

(55 4bs. 2 . 9 BauGR)

Flachen fir Landwirschaft
(§5Abs. 2 Hr. 9 BauCB)

Flachen fiir Weinbau / Costarlagen
{85 Aks, 2N, 9 BaulB)

A Aussiedlerhat
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Gefertigt:
Untergruppenbach, den 05.11.2024

Kaser Ingenieure
Ingenieurbiro fir Vermessung und Stadtplanung
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